ODGOVORI NA AKTUALNA VPRASANJA

NEKATERI ELEMENTI POSLABSANJA POLOZAJA NAJEMNIKOV PO NOVEM SZ

V nadaljevanju predstavljeni elementi poslab3anja poloZaja najemnikov po novem stanovanjskem zakonu so:

nova obveznost najemnikov, da vzdrzujejo stanovanje in skupne dele stavbe;
novi krivdni odpovedni razlogi;

poviSanje najemnin;

stroZji pogoji za nadaljevanje najemnega razmerja po najemnikovi smrti.

Novi stanovanjski zakon je bil objavljen v Uradnem listu RS, §t. 69/03, zacel pa je veljati 14. oktobra leta 2003.

1. OBVEZNOST VZDRZEVANJA STANOVANJA S STRANI NAJEMNIKA

Po novem zakonu je vzdrZzevanje stanovanja in skupnih delov stavbe deloma naloga lastnika, deloma pa dolZznost najemnika. Najemnik mora to
svojo obveznost dosledno spostovati, saj je nevzdrzevanje stanovanja krivdni odpovedni razlog.

Obveznost vzdrzevanja stanovanja je opredeljena v deveti alinei 94. ¢lena novega stanovanjskega zakona, njena konkretna vsebina pa je
dolo¢ena s pravilnikom o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, $t. 20/04). Vsem najemnikom predlagamo, da
si pridobijo ta pravilnik, saj je zelo obSiren in podroben v zvezi z obveznostmi najemnikov.

Vsem najemnikom predlagamo, da posvetijo posebno pozornost morebitnim pisnim opominom lastnikov, da morajo vzdrzevati stanovanje. Ce
namre¢ stanovanje ni vzdrzevano tako, kot je dolo€eno v pravilniku, in lastnik stanovanja najemnika na to pisno opomni in mu nalozi, da odpravi
napake v petnajstih dneh, potem mora najemnik to storiti. Ce najemnik tega ne stori, se $teje, da je podan krivdni razlog za odpoved najemne
pogodbe, kar izhaja iz tretje tocke prvega odstavka 103. ¢lena novega stanovanjskega zakona.

Pri tem ¢lane $e posebej opozarjamo na nekatere absurdne dolo¢be v spornem pravilniku. Le-ta namre¢ najemniku nalaga Stevilne obveznosti,
npr. od rednega ¢iS¢enja svetil na drogovih za razsvetljevanje poti, do rednega lo$¢enja plavaca, potezne vrvice in odsesaca pri straniS¢nem
rezervoarju.

2. NOVI KRIVDNI ODPOVEDNI RAZLOGI

Krivdni razlogi so dolo€eni v 103. ¢lenu novega stanovanjskega zakona. Poleg krivdnih razlogov, ki so navedeni v najemnih pogodbah in
razloga, ki se tiGe vzdrzevanja stanovanja, so novi krivdni razlogi $e sledeci:

a. Krsitev hiSnega reda

Ce najemnik ali osebe, ki z njim stanujejo, pogosto ali huje krijo higni red, in jih lastnik na to opomni, pa s kréenjem hi$nega reda kljub
pisnem opominu nadaljujejo s krSitvami, lahko lastnik najemnika tozi z zahtevo po izselitvi iz stanovanja.

Past navedene dolo¢be je po naSem mnenju v tem, da vsebino hiSnega reda poljubno in brez vsakrSnih omejitev dolo¢ajo le lastniki
stanovanjske stavbe. Ta dolocba je lahko nevarna v tistih primerih, ko je le en lastnik stavbe in sprejme hiSni red z namenom S$ikaniranja
najemnikov. V hisnem redu dolo¢i na primer v celoti nerazumne obveznosti, ki jih morajo najemniki v izogib krivdnemu odpovednemu razlogu
spostovati. V 10 sicer priakujemo, da bo sodna praksa v tak$nih primerih pokazala zadostno mero razumnosti, da ne bo dopuscala takSne
zlorabe lastnikovih zakonskih pravic.

b. Uporaba stanovanja s strani osebe, za katero lastnik ni dal soglasja

Ce stanovanje uporablja oseba, ki ni navedena v najemni pogodbi in lastnik zanjo ni dal soglasja, je to krivdni odpovedni razlog. Ce lastnik
stanovanja najemnika pisno opomni na to krsitev, se mora takSna oseba izseliti v roku 15 dni, sicer lahko lastnik stanovanja najemnika tozi z
zahtevo po izselitvi iz stanovanja.

Da je izpolnjen ta krivdni razlog, morajo torej biti izpolnjeni sledeci pogoji:
e oseba ni navedena v najemni pogodbi ali aneksu, lastnik pa ni dal soglasja za bivanje;
e  oseba biva v stanovanju vec kot 60 dni v obdobju treh mesecev;
e lastnik je poslal opomin, v katerem je zahteval, da se ta oseba izseli v roku, ki ni krajsi od 15 dni.

Ta krivdni razlog pa ne pomeni, da najemnik ne sme povecati Stevila svojih druzinskih ¢lanov. Zahteva le dodatne formalnosti, ki jih mora
najemnik izpolniti zato, da lahko biva v stanovanju, in je o¢itno uzakonjen zato, da bi lahko lastniki stanovanj pravno nepodkovanim najemnikom
odpovedali najemne pogodbe. Gre namre€ za to, da ima najemnik pravico povecati Stevilo oseb, ki z njim bivajo v stanovanju, vendar mora od
lastnika zahtevati sklenitev aneksa k najemni pogodbi. To izhaja iz drugega odstavka 91. &lena stanovanjskega zakona. Ce lastnik noée skleniti
aneksa, ga lahko najemnik toZi in pred sodiS€em zahteva, da sklene aneks, ker je to lastnikova dolZznost.

Ce torej Zelite, da se k vam priseli $e nekdo, ki ni naveden v najemni pogodbi, ali &e z vami Ze Zivi nekdo, ki ni naveden v najemni pogodbi, vam
predlagamo, da takoj naredite sledece:

. lastniku s povratnico poSljete pian zahtevo za sklenitev aneksa, ker Zelite povecati Stevilo oseb, ki z vami prebivajo v stanovanju in v
tem dopisu navedete imena in EMSO teh oseb;

e  Ce lastnik zavrne sklenitev aneksa ali ne odgovori, imate pravico vloziti toZzbo na sodiS¢u na podlagi drugega odstavka 91. ¢lena
stanovanjskega zakona.

c. Najemnikova odsotnost iz stanovanja

Nov krivdni odpovedni razlog je podan tudi, ¢e so najemnik in osebe, navedene v najemni pogodbi nehale uporabljati stanovanje in ve¢ kot tri
mesece brez presledka ne stanujejo v njem.

Pogoji, ki morajo biti v celoti izpolnjeni, da vas lastnik stanovanja lahko tozZi z zahtevo po izselitvi iz stanovanja, so torej slededi:



e nihce vec ne uporablja stanovanja (ne najemnik, ne osebe, navedene v najemni pogodbi);
e  stanovanje je prazno brez presledka ve¢ kot tri mesece;
. lastnik stanovanja je najemniku posredoval pisni opomin, pa je ostalo stanovanje prazno tudi po preteku 15 dni od prejema opomina.

Ta krivdni razlog ni podan, ¢e je najemnik oz. druga oseba iz najemne pogodbe upravi¢eno odsotna: ¢e je na zdravljenju, v domu za starejSe
obc¢ane za ¢as krajSi od 6 mesecev, je sluzbeno odsotna, se Sola v drugem kraju, sluzi vojasko obveznost, prestaja zaporno kazen in podobno.

d. LastniStvo drugega stanovanja

Lastnik sme odpovedati najemno pogodbo tudi, ¢e ima najemnik ali njegov zakonec oz. izvenzakonski partner v lasti drugo stanovanje.
Elementi odpovednega razloga so sledeci:

e najemnik ali njegov zakonski oz. izvenzakonski partner ima v lasti drugo stanovanje;
drugo stanovanje mora biti primerno v skladu s predpisanimi standardi, ki pa jih zaenkrat Se ni.
o Lastnik stanovanja pa ne more zaradi tega odpovednega razloga odpovedati najemne pogodbe, ¢e je podan vsaj eden od sledecih
o0gojev:
gegj]ejdolian najemnik po zakonu oddajati v najem drugo stanovanje za neprofitno najemnino in za nedolocen ¢as;
e  geje bilo stanovanje na dan 14. oktobra 2003 zasedeno, potem odpoved ni mogoda, dokler se to stanovanje ne izprazni. Ce najemnik
oddaja drugo stanovanje za trzno najemnino, pa lahko tudi lastnik stanovanja najemniku zaraunava trzno najemnino.

3. POVISANJE NAJEMNIN

Novi zakon predvideva povi$anje neprofitnih najemnin do 76% glede na dosedanjo viSino. Najemnine se bodo poviSevale postopno in sicer se
bodo zacele poviSevati s 1.1.2005, polni dvig pa bodo dosegle do 31.12.2006. Do 31.12.2004 se placuje enaka najemnina kot do sedaj.
Navedeno izhaja iz dolocil 116. 117. 118. in 181. ¢lena ter Cetrtega odstavka 196. ¢lena novega stanovanjskega zakona.

4. NADALJEVANJE NAJEMNEGA RAZMERJA PO NAJEMNIKOVI SMRTI

Novi zakon dolo¢a strozje pogoje za nadaljevanje najemnega razmerja po smrti najemnika. Po 109. ¢lenu novega stanovanjskega zakona mora
oseba, ki zeli nadaljevati najemno razmerje, izpolnjevati sledece pogoje:

e je ozji druzinski €lan najemnika, kar pomeni: zakonec, izvenzakonski partner, otrok, posvojenec, eden od starSev, posvojitelj, oseba, ki
jo je bil pokojni najemnik dolzan prezivljati (11. ¢len), oz. e je pokojni najemnik prej$nji imetnik stanovanjske pravice, ima status
ozjega druzinskega ¢lana tudi vsak sorodnik do Il. dednega reda (brat oz. sestra in njuni potomci, vnukinja ali vnuk), ki je v stanovanju
Zivel v ¢asu med 18.10.1989 in 19.10.1991 (180. ¢len);
je navedena v najemni pogodbi ali aneksu k najemni pogodbi;
je v ¢asu najemnikove smrti dejansko prebivala v stanovanju;
je imela v ¢asu najemnikove smrti prijavljeno stalno bivali§¢e v stanovanju;
je lastniku stanovanja podala zahtevo za sklenitev nove najemne pogodbe v roku 90. dni po najemnikovi smrti.

Vsem ¢&lanom, katerih druzinski €lani niso navedeni v najemnih pogodbah ali nimajo prijavljenega stalnega prebivaliS¢a v najetih stanovanijih,
predlagamo, da to uredijo ¢im prej. Vpis druzinskega ¢lana v najemno pogodbo lahko doseZete na podlagi drugega odstavka 91. ¢lena novega
stanovanjskega zakona (glej zgoraj), prijava stalnega bivalis§¢a pa se opravi na podlagi najemne pogodbe oz. aneksa, v katerem je naveden
druzinski €lan, ki Zeli prijaviti stalno bivalisce.

POSTOPKI PRED UPRAVNIMI ENOTAMI ZA POVRNITEV VLAGANJ

V zadnjem ¢€asu vedno ve¢ nasih ¢lanov dobiva vabila upravnih enot, naj se zglasijo zaradi postopkov za povrnitev vlaganj v denacionalizirana
stanovanja. Gre za postopke, ki so se zaceli na podlagi vlog, ki smo jih najemniki vlagali na upravne enote do konca leta 1999, ko je zacela
veljati novela zakona o denacionalizaciji. V nadaljevanju bomo ¢lanom pojasnili, za kaj gre in kako morajo ravnati, ko dobijo takSen poziv
upravne enote.

1. ZA KAKSNE POSTOPKE GRE...

Gre za dopolnilne denacionalizacijske postopke. Upravne enote so izdajale odlo¢be o denacionalizaciji, s katerimi so odlo¢ale o vra¢anju
stanovanj v naravi. Odloébe pa ne vsebujejo dolocil o vlaganjih najemnikov v vrnjena stanovanja. Zato je treba o teh vlaganjih odlogiti v
dopolnilnih postopkih z dopolnilnimi odlo¢bami.

2. DO POVRNITVE KATERIH VLAGANJ SO NAJEMNIKI UPRAVICENI...

Novelirani sedmi odstavek 25. ¢lena Zakona o denacionalizaciji dologa: "Ce je do povedanja vrednosti nepremicnine prislo zaradi viaganja
fiziénih oseb, lahko te, ne glede na omejitve iz prejsnjih odstavkov, zahtevajo povrnitev vlaganj, s katerimi je bila poveana vrednost
nepremicnine, v celoti«.

V 10 zastopamo stali$¢e, da si je potrebno dolo¢bo razlagati na naslednji nagin:

a. Za katera vlaganja gre?

Gre za vsakrSen poseg v stanovanje, s katerim se je povecala vrednost glede na stanje ob podrzavljenju. Npr. napeljava podometne elektrike,
zamenjava vrat in oken, zamenjava ali poloZitev podov, tlakov, keramike, ureditev sten, napeljava centralnega ogrevanja, napeljava telefonskih
in TV priklju¢kov, izgradnja sanitarnih prostorov in vse drugo, kar je povec€alo vrednost stanovanja glede na stanje, kakrSno je bilo ob
nacionalizaciji ali zaplembi, torej ne glede na stanje, kakrsno je bilo v ¢asu prevzema s strani najemnika.

Ne more pa se zahtevati povrnitev stroSkov s teko€im vzdrZzevanjem kot so beljenje sten, pleskanje vrat in oken idr.



b. Katera vrednost pripada najemnikom?
Zakon jasno doloc¢a, da se ne vraca povec€ana vrednost, ampak »vrednost vlaganj« in to »v celoti«. To pomeni, da je treba v postopku:

e ugotoviti in specificirati vlaganja, s katerimi je najemnik povecal vrednost stanovanja glede na stanje ob podrzavljenju;
e oceniti stroSke, ki jih je imel najemnik s temi vlaganiji in ne povecane vrednosti stanovanja.

V 10 menimo, da najemnik ne sme pristati na sledece:

e dabo od vlaganj odsteta amortizacija ali
e do bo cenilec ocenil vrednost v ¢asu podrzavljenja in danes po metodologiji iz zakona o denacionalizaciji in nato dologil razliko v
vrednosti.

c. Kako je z dovoljenji stanodajalcev za opravljena vlaganja?

Upravne enote od najemnikov velikokrat zahtevajo, da predloZijo soglasja in dovoljenja upravnih organov za opravljena dela. Zakon pa tega kot
pogoj za povrnitev vlaganj ne dolo¢a. Zato v IO menimo, da vpra$anje, ali najemnik razpolaga z dovoljenji in soglasji, ni relevantno za
pravico do povrnitve vlaganj, vendar tega stalis¢a zaenkrat Se ne moremo potrditi s sodno prakso. Dovoljenja in soglasja so po haSem mnenju le
ucinkovita dokazna sredstva, s katerimi lahko najemnik dokazuje, da so bila vlaganja opravljena.

3. KAKSNE SO VASE PRAVICE IN OBVEZNOSTI V DOPOLNILNIH POSTOPKIH...

V postopkih se uporablja zakon o sploSnem upravnem postopku, Uradni list SRS, §t. 47/86 in zakon o denacionalizaciji, predvsem pa njegova
novela ZDen-B, Uradni list RS, §t. 65/98.

V dopolnilnih postopkih, kjer se ugotavlja vrednost vlaganj, najemnik nastopa kot aktivna, zahtevajo¢a stranka, denacionalizacijski upravi¢enci
pa kot zavezanci za povrnitev vlaganj. Denacionalizacijski upravi€enec sme v teh postopkih sodelovati kot stranka in tudi sam predlagati dokaze
in dajati pripombe na postopek. V teh postopkih mora upravni organ:

e ugotoviti, katera vlaganja so bila opravljena;
e oceniti vlaganja s pomocjo cenilca;
e  jzdati odlo€bo, s katero se doloCi znesek, ki ga je dolzan najemniku placati denacionalizacijski upravi¢enec.

a. Kaj morate storiti v teh postopkih?

Najemnikova temeljna naloga v postopku je, da

specificira vlaganja, ki jih je opravil;
e  predlozi dokaze, s katerimi svoja vlaganja dokazuje;
dokaze, da je bil v €asu vlaganj on sam ali njegov prednik imetnik stanovanjske pravice oz. najemnik stanovanja.

NajboljSa resitev je, da najemnik takoj, ko dobi poziv upravne enote za dopolnitev vloge, vloZi pisno viogo, v kateri navede vsa svoja vlaganja,
za katera meni, da je z njimi povecal vrednost stanovanja, pojasni, kdaj jih je opravil, in to lahko tudi dokaze. Dokazi so lahko:

soglasja in dovoljenja bivSega stanodajalca ali upravnih organov;

racuni za opravljena dela, kreditne pogodbe ipd.;

cenitvena porocila;

zapisniki o to€kovanju pred in po najemnikovih vlaganjih, tudi tisti iz casa podrzavljenja;

ogled stanovanja s strani upravnega organa;

zasliSanje najemnika in zaslianje njegovih druzinskih ¢lanov;

zasliSanje pric¢, ki bi povedale oz. potrdile, kdaj in kakSne vrste dela je najemnik opravil v stanovanju;
zasliSanje prejSnjega stanodajalca (npr. predstavnika obgine).

Upravnemu organu pa mora najemnik predloziti tudi vse stanovanjske odlo¢be in pogodbe ter najemne pogodbe, iz katerih je razvidno, da je bil
on sam ali njegov prednik imetnik stanovanjske pravice v ¢asu, ko je vlagal lastna sredstva v stanovanje.

b. Kako je s stroski cenitve?
Upravni organi od najemnikov pogosto zahtevajo, da morajo predloZiti cenitev svojih vlaganj. V 10 menimo, da to ni pravilno.

Cenitev je treba opraviti v okviru postopka, upravni organ pa od najemnika ne more zahtevati, da predloZi Ze opravljeno cenitev. Po zakonu o
sploSnem upravnem postopku mora namre¢ upravni organ sam po uradni dolznosti postaviti cenilca gradbene stroke, ki bo ocenil vrednost
vlaganj, €e jih ne more oceniti upravni organ sam. To izhaja iz 183. ¢l. zakona o sploSnem upravnem postopku. Zato najemnikom predlagamo,
da vselej vztrajajo, da cenilca postavi upravni organ po uradni dolZnosti.

Obveznost najemnika v postopku pa je, da zalozi stroSke za izvedenca. Upravni organ mora najemniku izdati sklep, s katerim mu nalozi
zalozitev stroskov za izvedenca.

Vsak najemnik, ki je v slabSem gmotnem poloZaju, ima pravico zahtevati od pristojnega upravnega organa, da ga s sklepom oprosti stroSkov
postopka. To stori tako, da vlozi pisno vlogo za oprostitev stroSkov, v kateri navede, da nima dovolj sredstev za prezivljanje, in predlozi dokaze o
svojem premozenjskem stanju. Ti so: zadnja dohodninska odlo¢ba, potrdilo o katastrskih dohodkih, potrdila o Solanju za otroke ipd. O oprostitvi
stroSkov postopka se odloca v skladu s 120. do 122. ¢lenom zakona o sploSnem upravnem postopku s posebnim sklepom.

Ce najemnik zaloZi vlogo o strogkih postopka, pa je dobro, da hkrati na upravni organ vloZi tudi pisni zahtevek, v katerem od upravnega organa
zahteva, da denacionalizacijskemu upravi¢encu nalozi, da najemniku ob koncu postopka povrne stroSke. Denacionalizacijski upravi¢enec je
namre¢ najemniku dolZzan povrniti vse stroSke, ¢e se postopek kon€a ugodno za najemnika. To izhaja iz 114. ¢lena zakona o sploSnem
upravnem postopku.



NADOMESTNA PRIVATIZACIJA ZA NAJEMNIKE DENACIONALIZIRANIH STANOVANJ

Pravice najemnikov denacionaliziranih stanovanj do nadomestne privatizacije dolo¢a 173. ¢len novega stanovanjskega zakona. Najemnik
denacionaliziranih stanovanj nimaj pravice do odkupa svojega ali nadomestnega stanovanja, temve¢ ima pravico dobiti dolo¢ena finan¢éna
sredstva v primeru, da se z lastnikom stanovanja dogovori za nakup stanovanja, ki ga zaseda, ali odkupi drugo stanovanje. Po prejemu teh
nadomestil mora najemnik stanovanje izprazniti v roku enega leta od prejema sredstev, ki mu pripadajo.

1. OBLIKA IN VISINA NADOMESTIL, DO KATERIH JE UPRAVICEN NAJEMNIK

Po 173. ¢lenu najemniku pripadajo slede¢a sredstva:

e 49% administrativne vrednosti stanovanja nepovratnih sredstev v gotovini;
e 25% administrativne vrednosti stanovanja v obveznicah SOD;
e ugodno dolgoro¢no posojilo Stanovanjskega sklada RS v viSini, ki predstavlja razliko do kupnine za primerno stanovanje.

a. Visina nepovratnih sredstev (gotovina + obveznice)

Administrativna vrednost stanovanja se dolo¢i po 116. ¢lenu novega stanovanjskega zakona in je cca 3x - 4x manjSa od dejanske trzne
vrednosti stanovanja tako, da 74% sredstev, do katerih je najemnik upravicen, dejansko znaSa cca 15%-25% trzne vrednosti stanovanja, ki ga
najemnik zapu$ca.

b. Moznost povecanja nadomestil zaradi neupostevanja vlaganj

Ministrstvo pri izraCunu sredstev, ki pripadajo posameznemu najemniku, praviloma zahteva predloZitev zapisnika o toc¢kovanju stanovanja. Le-ti
pa so v vecini primerov narejeni po stanju brez najemnikovih vlaganj. Zato tistim ¢lanom, ki se odlocijo odkupiti stanovanje in so vlagali znatna
sredstva v stanovanje, pred zagetkom postopka pri ministrstvu za izradun nadomestil preverijo togkovalne zapisnike, s katerimi razpolagajo. Ce
ugotovijo, da v to¢kovalnih zapisnikih niso zajete tocke zaradi najemnikovih lastnih viaganj, naj pred zacetkom postopka pri ministrstvu narocijo
novo togkovanje pri pooblaséenih cenilcih slovenskega inétituta za revizijo. Sele po pridobitvi novega toékovalnega zapisnika, narejenega na
podlagi 116. ¢lena novega stanovanjskega zakona pa naj za¢nejo postopek pri ministrstvu.

Pri tem posebej opozarjamo na sledece:

e  zaradi novega toc¢kovanja lahko pride do tega, da bo lastnik stanovanja od sestave novega tockovalnega zapisnika dalje zahteval
vi§jo najemnino glede na novo tockovanje; do tega sicer ni upravi¢en, dokler najemniku ne povrne vlaganj, s katerimi je najemnik
povecal vrednost stanovanja, vendar ¢lanom predlagamo, da se izognejo nepotrebnim komplikacijam in novo tockovanje narocijo
Sele, ko se zares odlo¢ajo, da bodo kupili drugo stanovanje;

e novo tockovanje je smotrno narediti predvsem v primerih, ko so najemnikova vlaganja znatna in so bistveno povecala vrednost
stanovanj; €e se zaradi vlaganj tocke niso bistveno spremenile, potem se lahko zgodi, da bodo stroski novega tockovanja
nesorazmerno veliki glede na dosezZeno Korist, zato ¢lanom predlagamo, da pri svoji odlo€itvi upoStevajo vrednost in znagaj svojih
vlagan;.

Ce bodo na ministrstvu oporekali vasemu zahtevku, da se pri todkovanju upostevajo vasa vlaganja, se sklicujte na 173. &len novega
stanovanjskega zakona, iz katerega ne izhaja, da se nadomestila dolocijo v odvisnosti od vrednosti stanovanja pred vaSimi vlaganji.Tisto, kar ni
zapisano, ne velja, kar pomeni, da se nadomestila odmerjajo v odvisnosti od sedanje vrednosti stanovanja, torej vrednosti z upoStevanjem
najemnikovih vlagan;.

2. KAKO UVELJAVLJATI PRAVICO OO NADOMESTNE PRIVATIZACIJE

Ce se najemnik odlogi, da bo odkupil drugo stanovanje ali se dogovori z lastnikom stanovanja, da mu ta proda stanovanje, ki ga najemnik
zaseda, se pravica do nadomestil po 173. €lenu uveljavlja na slede¢ nacin in po slede¢em vrstnem redu:

1. najemnik mora pridobiti poseben obrazec in sicer na ministrstvu za okolje, prostor in energijo (Dunajska 48, 1000 Ljubljana);

2. izpolnjen obrazec z vsemi zahtevanimi prilogami se poslje na omenjeno ministrstvo;

3. ministrstvo mora odlociti o vlogi v roku 30 dni tako, da izda odlo€bo, v kateri navede zneske, do katerih je najemnik upravicen;

4. e se najemnik ne strinja z odlo¢bo, lahko zoper njo za¢ne upravni spor pred Upravnim sodis¢em, ki pa ne zadrzi izvrSevanja sporne
odlo¢be tako, da lahko kljub zaGetem upravnem sporu zahteva izplacilo nadomestil;

5.  Ce zeli dobiti nadomestilo, sklene najemnik Sele po izdaji odlo¢be kupoprodajno pogodbo za trenutno ali nadomestno stanovanje;

6. takoj po notarski overovitvi kupoprodajne pogodbe je treba na zavezance iz odlo¢be nasloviti pisne zahteve za izplacilo nadomestil,
vlogam pa je treba predloziti tudi notarsko overjene kupoprodajne pogodbe;

7. zavezanci iz odlocbe so dolzni nadomestila izplacati v roku Sestih mesecev od prejema pisne zahteve za izplacilo.

Pripravili v 10 ZNS za Ob¢&ni zbor ZNS sep. 2004



